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Udskrift af dombogen

DOM

Afsagt den 20. december 2011 i sag nr. BS 7-1881/2010:

Handrupgaard Grundejerforening
v/formand Knud Erik Jensen
Korsagervej 3, Haslund

8940 Randers SV

mod

Lars Kjellerup Larsen
Vester Voldgade 102, 1. tv,
1552 Keabenhavn V

Sagens baggrund og parternes pistande
Sagen vedrerer tvist om beskaring af et birketr pl sagsegte ejendom.

Sagsegerens pastand er at sagsegte skal beskere det pa hans ejendom, Lyng-
vej 1, 8400 Ebeltoft, staende mere end 12 meter heje birketrae til en heh'jde
af ikke over 6,5 meter og stedse holde det i maksimal hejde af 6,5 meter
samt betale sagens omkostninger.

Sagsegtes pastand er frifindelse,
Oplysningerne i sagen

Sagsegeren er en ved deklaration lyst p& udstykningens ejendomme etableret
grundejerforening som ejere af cjendomme deekket af deklarationen er for-
pligtet til at vere medlemmer af.

Deklarationen er lyst den 27, juni 1961 (og senere).
Af deklarationen fremgér bl.a.:

"3. Hegn:
Mellem de enkelte parceller er parcelejerne pligtige til at
vedligeholde hegn. Den storste hojde af hegn mellem par
cellerne og mod boligvejene skal vare 1,80 meter. Pigirdd
eller elektiicitetsforende Jedninger ma ingensinde anven-
des til hegn.
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Beplantning:

Der méa ikke pd parcellerne findes beplantninger, der ved
skygge eller uvhemmet vackst kan blive til vaesentlig u
lempe for naboerne, f.eks. ved skygning, indskraenkning i
udsigtsforhold. Beplantning p& bakketoppe skal stedse hol
des under 1,80 meter.

.....

Grundejerforening

Samtlige ejere af parceller, der udstykkes til sommerbus
grunde af ejendommen "Handrupgaard", er pligtige ti at
vere medlemmer af en grundejerforening, som senest skal
stiftes, nar 20 parceller er tilskadet de respektive kebere.

Pataleret:

Pataleret overfor foranstiende servitutbestemmelsers til
kommer grundselgeren (for s& vidt angér punkt ..., 3.4,

oo |- | TE— overdragelse til grundejerforeningen
skal ske senest, nir gardens fuldstandige udstykning er
afsluttet.”

Af foreningens vedtegter fremgér bl.a.:

"lla

Generalforsamlingen bemyndiger den til enhver tid veerende be-
styrelse for Handrupgaard Grundejerforening ved uoverensstem-
melser om de i deklarationens pkt 3 og 4 anferte forhold til at
veere pitaleberettiget, smt under forudsetning af at pétalen ikke
bliver cfterfulgt indenfor en gib'ven frist, da at lade péatalte ar-
bejde udfere for den p4geldende grundejers regning.”

Af et notat fremlagt som sagens bilag 4 fremgér det, at der den 23. august
2009 blev holdt mede mellem repreesentanter for sagsegers bestyrelse og en
repreesentant for gjeren af Lyngvej 2. Sagsogte var indkaldt til medet, men
deltog ikke.

Bestyrelsen besluttedc at sagsogte skulle beskacre det omtvistede birketra
som pasthet under nerverende sag.
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Det fremgér at anledningen til medet var en henvendelse fra ejeren af Lyng-
vej 2, vedrarende beplantningen pa Lyngvej 1 og at tvisten forud var sogt
lost i mindelighed..

Forklaringer:

Formand for den sagsegende forening, Knud Erik Jensen har forklaret, at
than har véeret formand for foreningen i hvert fald de sidste 10 ar. Problemer
med heje trer optrader stort set pd hver eneste generalforsamling, hvorfor
foreningen har gjort sig nogle overvejelser i den anledning. 12001 foretog
foreningen en registrering og spurgte grundejerne, om de felte sig generet af
noget. Generelt opfattes omradet som et omrade med havudsigt. 12003 be-
sluttede man at lave en sarlig forretningsotden for hindtering af beplant-
ningsproblemer. Forretningsordenen er ogsa fulgt i nerverende sag. Hoved-
linierne er, at der ferst etableres direkte kontakt mellem parterne forst
mundtligt og derefter skriftligt, derefter skal klageren henvende sig til besty-
relsen, der holder en meegling. Foreningen forseger at forvalte deklaratio-
nen, sdden som de mener, den skal forstas. denne sag cr den tredje. Een af de
andre endte i begnssyn og den anden blev lest ved at ejeren efterkom beslut-
ningen. Han er ikke selv sagkyndig pa beplantning, deklertaionen i sig selv
er s4 upreecis, at den ma fortolkes og udfyldes ved sken. Deklarationens for-
mAr er at beskytte udsigtsforholdene.

Lars Kjellerup Larsen har forklaret, at hans foreeldre kabte grunden pd Lyn-
gevej 11 midten af 60'erne og byggede hus i '68. Han kebte halvdelen af hu-
set for 25 ar siden og arvede den anden halvdel efter faderens ded. Traet
star nogenlunde midt pé graespleenen, det blev plantet, da huset blev bygget.
Traset skygger kun pd hans egen grund, hvilket han synes er rart om somme-
ren. Traet her betydning for ham, dels af affektions grunde, dels fordi det er
et smukt tree, som tiltreekker et rigt fugleliv. Han synes vindens susen i lovet
et behagelig. Traet er en vortcbirk, som nappe bliver hajere end den er, og
som kun vanskeligt vil kunne tale beskeering. Trazets grene hanger nedad.
Der vil ikke kunne opnas ct pent resultat ved besketing, Beskering vil ne-
top medfere ubeemmet vackst, mens tracts vaekst bidtil har vaeret naturlig og
harmonisk, Traeet kan sikkert stammes op, men det vil ikke hjelpe her. Han
opholder sig sa meget som muligt i huset, De tidligere cjere af nr. 2 har al-
drig klaget over tracet og det er der heller ikke andre, der har. Han ved ikke,
hvor ofie genboen er i huset, men han har aldrig medt ham, Han har ikke
indtryk af at huset lejes ud.

Parternes synspunkter

Sagsegeren har gjort geeldende,
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at det birketra som star pé sagsogtes gjendom Lyngvej 1, 8400 Ebeltoft i
dag bar en hejde, som strider mod den pa ejendommen tinglyste deklaration.

at sagsegeren i henhold til de for grundejerforeningen vedtagne vedtapter cr
kompetencen til at vurdere om beplantning er i strid med deklarationen og
kompetencen til at kreeve at grundejeren foretager nedskaering

at sagsegte er tvungent medlem af den sagsogende forening og derfor for-
pligtet til at efterleve de beslutninger sagsageren tracffer

at sagsegtes birketra har en sadan sterrelse og hejde at dette overstiger den
mindstegranse som naboer mé tale, og som fremgér af naboretien

at sagsogtes birketras har en sadan storrelse og hajde at dette er til veesentlig
ulempe for de bagved liggende ejendommes udsigtsmuligheder og dermed
ogs4 her en veerdiforringende effekt pa disse gjendomme

at det i vurderingen efier de naboretlige regler et uden betydning om traeet
matte vare plantet forud for vedtegternes tilblivelse endsige forud for nabo-
ernes erhvervelse af ejendommene

at  bestyrelsen for sagsogerens forseg pa at finde en mindelig lasning pat-
ternc imellem ikke kan betragtes som et partsindleg, men mé betragies som
det, det udgiver sig for, nemlig en beslutning som sagsagte er forpligtet til at
felge

at sagsegte er forpligtet til at nedskaere birketraeet i overensstemmelse med
pastanden.

Sagsegte har til stotte for sin pastand gjort geldende,

at sagen omhandler et enkeltstaende tree, hvortfor deklarationens pkt. 3 ikke
kan anvendes,

at bestyrelsens befajelser efter vedtazgternes pkt. 11a forudseetter, at tvisten i
det hele taget er omfattet af deklarationens pkt. 3,

at allerede fordi nervacrende tvist ikke omfatter hegn, er bestyrelsen ikke pa-
taleberettiget,

at traeet ikke medforer betydelige og veesentlige gener
at tracet ikke medfarer skyggevirkning for de omkringboende

at geneme fra trezet ikke overstiger hvad man ma tale ud fra almindelige na-
boretlige regler
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at birketreet er ca, 40 &r gammelt og derfor har veret synligt og kendeligt
for den oprindelige klager, da denne handlede den bagvedliggend gjendom,

at traet gennem sin tid har udviklet sig naturligt og har en naturlig sterrelse i
forhold til sin alder,

at havdsligenende betragtninger medfarer, at sagseger ikke kan palegge
sagsegte at beskere, styne cller feelde traet.

At der ber tages hensyn til, at sagsegte bruger sit hus vaesentligt mere end
genboen bruger sit og til at der stadig er bevaret en vasentlig havudsigt fra
genboens terrasse.

Rettens begrundelse og afgorelse

Sagsegeren cr gennem sine vedtagter og den tinglyste deklaration tillagt
kompetencen til i forhold til ejere af ejendomme i omréadet at handhzve de-
klarationens bestemmelser om beplantuing,

Sagsegte ¢r foreningsretligt forpligtet til at acceplere sagsogers kompetence,
der ikke gar ud over en grundejerforenings naturlige befojelser.

Sagsegtes forpligtelse reguleres i forholdet til sagsegeren ikke af naboretten,
men af foreningsretten. Naborctlige betragtninger, herunder "tilegreensen”
kan influere pa bedemmelsen af, om sagsogeren har overtradt sine befajel-
Ser.

Deklarationens pkt. 3 vedrarer efter sin ordlyd hegn mellem ejendommene
eller mellem ejendommene og vejene i omradet,

Deklarationens pkt. 4, vedrgrer beplantning generelt, herunder ogsa enkelt-
staende tracer pd ejendommenc.

Pataleretten vedrerende beplantning efter pkt. 11 er overgéet til sagsageren.
Deklarationen omfatter al beplantning, uanset alder.

Sagsegte kan ikke paberabe sig frihedsheevd" som begtundelse for ikke at
yare forpligtet til at efterkomme grundejerforeningens beslutninger, ligesom
det er uden betydning for parternes retsstilling, om den der har erhvervet en
naboejendomme kunne se eller burde indse, at beplantningen pa den foran-
liggende grund kunne genere udsynet fra den ethvervede ejendom.

Ved besigtigelsen kunne det konstateres, at tracets krone sprrer for en ikke
uvassentlig del af udsynet fra den bagvedliggende ejendom. Herefter og da
sagsageren ikke har misbrugt eller overskredet sine befajelser, skal sagsagte
rette sig efter sagsegerens pabud i sagen.
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Der kan ikke laegges afgerende vagt pa benyttelsesgraden af de involverede
parceller.

Sagsomkostningerne er fastsat sadan at 500,00 kr. dekker retsafgiften og
restbelabet rimelige udgifter til advokatreprasentation.

Thi kendes for ret:

Sagspgte, Lars Kjellerup Larsen, skal inden 14 dage beskare det pa Lyngve;
1, 8400 Ebeltoft staende mere end 12 meter haje birketras til en hajde af ikke
over 6,5 meter og fremover holde tracet i maksimalt denne hejde.

Sagsegte skal inden samme frist betale sagsomkostninger til sagsogeren med
13.000 kr.

Lars Gaaci
dommerfuldmagtig

Udskriftens rigtighed bekrasftes.

Retten i Randers, den 23. december 2011.

Adne-Mette Kvist Simonsen, kontorfuldmagtig
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